ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMAPUA - MS
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, FINANCAS E PLANEJAMENTO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
CIRCULAR DE N°001/2022

DESTINATARIO: Servidores (as) e Autoridades Fiscais Municipais.
ASSUNTO: InformagGes e procedimentos a serem adotados nos casos de analise e
fiscalizacéo de processos administrativos com possibilidade de incidéncia de ITBI.

Prezados (as) Servidores (as) e Autoridades Fiscais Municipais,

O Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI vem passando atualmente
por diversas inovagdes no campo da doutrina e jurisprudéncia do nosso ordenamento
juridico. Estas atualizacbes refletem diretamente no aumento do nudmero de
requerimentos e processos administrativos desta natureza.

Sendo assim, visando sempre a qualidade no atendimento dos nossos
contribuintes, esta Secretaria Municipal vem por meio desta apresentar as seguintes
informacdes e procedimentos:

INFORMACOES PARA ANALISE E FISCALIZACAO DE ITBI

PRAZOS:

e Via de regra, os Cadigos Tributarios Municipais possuem artigos especificos sobre
0s prazos em casos de andlise de pedidos e processos administrativos (geralmente
sdo de 10 a 30 dias), de modo que, 0 municipio pode valer-se do prazo estipulado em

lei, independente da urgéncia e relevancia do pedido afirmada pelo contribuinte,

principalmente nos casos de analise de incidéncia de ITBI;
VERIFICACAO DA BASE DE CALCULO:

e Conforme artigo 38 do Cddigo Tributario Nacional a base de célculo do ITBI é o
valor venal dos bens ou direitos transmitidos. Os Cédigos Tributarios Municipais
também possuem disposicao expressa sobre a composicao da base de célculo do ITBI
podendo valer-se do preco imobiliario, de avalia¢cBes imobiliarias, de lancamentos
por arbitramentos dentre outras técnicas previstas em lei para composi¢édo da base de

calculo. Nesse sentido é importante afirmar que o setor tributario deve sempre seguir
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a lei, de modo que, qualquer ato que importe em composicdo de base de célculo de
ITBI incorreta estara sujeita as penalidades aplicaveis, a saber:

Lei Federal de n® 8.137/90 - Define crimes contra a ordem
tributéria, econébmica e contra as rela¢fes de consumo, e da
outras providéncias.

Art. 1° Constitui crime contra a ordem tributaria suprimir ou
reduzir tributo, ou contribuicdo social e qualquer acessorio,
mediante as seguintes condutas:

| - omitir informacdo, ou prestar declaracdo falsa as autoridades
fazendarias;

Pena - reclusao de 2 (dois) a 5 (cinco) anos, e multa.

Art. 2° Constitui crime da mesma natureza:

| - fazer declaragéo falsa ou omitir declaragéo sobre rendas, bens
ou fatos, ou empregar outra fraude, para eximir-se, total ou
parcialmente, de pagamento de tributo;

Pena - detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa.

QUEM RESPONDE POR ESTES CRIMES?

Todas as pessoas que participem do ato (compradores, vendedores etc.), ou que
induzam as partes a informar o valor incorreto (corretores, cartorarios, funcionarios
publicos municipais). Mesmo que ndo tenham assinado o documento (Codigo Penal,
artigos 29 e 62).

ATUACAO OU PARTICIPACAO DOS CARTORIOS:

e Via de regra os Cadigos Tributarios Municipais possuem disposi¢do legal para que
os cartorarios e tabelides fornecam informagdes e documentos para 0 municipio nos
casos de fiscalizacdo de ITBI. Caso haja disposicdo legal no CTM, esta competéncia
fiscalizatoria possui a for¢a de “poder de policia” de modo que, ndo pode o cartorario
deixar de apresentar os documentos e informacgdes sob pena de incorrer em
penalidades legais. Além disso, € importante ressaltar que os cartorarios ndo podem
representar os contribuintes nos casos de pedidos de incidéncia (ou néo) de ITBI,

exceto nos casos de procuragdo com firma reconhecida. Os requerimentos s6 devem

RUA BONFIM, 441, CENTRO, CAMAPUA, MS - 79420-000
TELEFONE (67) 3286-6005 E-MAIL: SEIESP@CAMAPUA.MS.GOV.BR
CNPJ: 03.501.517/0001-52



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMAPUA - MS
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, FINANCAS E PLANEJAMENTO

ser aceitos quando apresentados diretamente pela parte interessada, devidamente
qualificada, ou nos casos de representacdo por documento préprio (procuragdo com
firma reconhecida ou por meio de advogados). Cumpre destacar também que 0s
cartorios de registros de imoveis respondem solidariamente pelos tributos que

deixam de fiscalizar. E caso percebam indicios de atos ilicitos, sdo obrigados por

lei_a comunicar_os _6rgdos publicos lesados e 0s 6rgdos policiais (art. 320 do

Caodigo Penal).

LEGISLACAO QUE AMPARA O MUNICIPIO NOS CASOS DE FRAUDE OU
FALSIDADES DE DECLARACAO DE BASE DE CALCULO DO ITBI:

Além das informacdes acima dispostas e também das sanc@es previstas nos Codigos
Tributarios Municipais é importante ressaltar também que existe uma gama de leis e
normas que podem ser aplicadas quando constatados os casos de fraude ou falsidade
na composicdo da base de calculo do ITBI. Citamos algumas:

e Artigo 134, inciso VI, do Cddigo Tributario Nacional;

e Declaracdo de ato nulo (Codigo Civil, artigos 157, 81° e 167, §1°, inciso
1);

e Direito de o Municipio adquirir o imovel pelo mesmo valor declarado
na escritura (artigo 25 da Lei n°® 10.257/2001);

e Juros de mora e multa de 75% até 225% do valor dos tributos que
deixaram de ser pagos (art. 957 e 959 do Decreto Federal n® 3.000/99);

e Declaracdo de ato ilicito de distribuicdo disfarcada de lucros se for
celebrado com empresa (Decreto n° 3.000/1999, art. 464);

e Enquadramento em dois tipos de crime: falsidade ideoldgica e crime
contra a ordem tributaria — sonegacdo fiscal (art. 1° e 2° da Lei Federal
n°®8.137/90 e art. 299 do Cddigo Penal);

e Prisdo de até 05 (cinco) anos (artigos 1° e 2° da Lei 8.137/1990 e 299 do
Cadigo Penal) do agente responsavel.

DESACATO A FUNCIONARIO PUBLICO:

O Servidor publico no exercicio das suas funcdes representa a Administracdo Publica
Municipal e por ser assim ndo pode sofrer nenhum tipo de coacdo, ameaga ou
desrespeito por parte dos contribuintes ou interessados no processo administrativo
fiscal, sob pena de configuracdo do crime de desacato, previsto no artigo 331 do
Cadigo Penal. Vejamos:

Cédigo Penal Brasileiro — Desacato
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Art. 331 - Desacatar funcionario publico no exercicio da funcéo
ou em razdo dela:
Pena - detencdo, de seis meses a dois anos, ou multa.

Nesse sentido, citamos ainda que alguns Cadigos Tributarios possuem previsao
legal para que a autoridade administrativa municipal possa requisitar o auxilio de forca
policial quando vitima de embaraco ou desacato no exercicio de suas funcdes, ou quando
necessario a efetivacdo de medida prevista na legislacdo tributaria, ainda que nédo se

configure fato definido em lei como crime ou contravencéo

PROCEDIMENTOS DE INSTRUCAO - FISCALIZACAO DE ITBI

Fazem parte da rotina de atendimento do setor de tributos municipio
requerimentos para emissdo de guias de ITBI.

Dentre estes pedidos, temos as situacdes cotidianas, tais como: aquisigoes,
permutas, adjudicacgdes, integralizacdo, incorporacdo de imdveis ao patriménio de pessoa
juridica em realizagdo de capital, fusdo, cisdo, extin¢des etc.

Sendo assim, listamos alguns dos documentos que sdo obrigatérios para
instrucdo e analise dos casos mais frequentes de analise de incidéncia de ITBI. A lista
abaixo ndo é taxativa, pois pode haver a necessidade de apresentacdo de outros

documentos, porém no minimo devem ser apresentados 0s seguintes documentos:

AQUISICOES/TRANSFERENCIAS IMOBILIARIAS: Compra e venda, permuta,
dacdo em pagamento, cessdo de direitos, usufruto, concessdo de uso, sub-rogacoes,
cessdes de quaisquer espécies.

e Requerimento devidamente preenchido e assinado pela parte interessada;

e Procuracdo (quando for o caso de representacao);

e Documentos pessoais de todos 0s envolvidos;

e Matricula atualizada do imével (altimos 30 dias);

e Comprovante de endereco dos interessados;

e Contrato, compromisso ou qualquer outro documento devidamente registrado
em cartorio, que comprove a realizacdo do negocio juridico de aquisicdo do
imoével;

e Informacdes descritivas sobre o imdvel: local, descrigdo, valores, etc.

INTEGRALIZACAO DE BENS IMOVEIS AO CAPITAL SOCIAL DA
EMPRESA
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Copia do ato societério (Ato Constitutivo, Contrato Social, Alteracdo Contratual,
Ata de Reunido / Assembleia, entre outros) que dispde sobre a transferéncia do
imovel;

Ultima versdo do Contrato / Estatuto Social consolidado;

CNPJ da adquirente e da transmitente, se pessoa juridica.

Requerimento devidamente preenchido e assinado pela parte interessada;
Procuracédo (quando for o caso de representacéo);

Documentos pessoais de todos os envolvidos;

Matricula atualizada do imdével (Gltimos 30 dias);

Informacges descritivas sobre o imovel: local, descricéo, valores, etc.

FUSAO, INCORPORACAO OU CISAO

Copia do ato societério (Ato Constitutivo, Contrato Social, Alteracdo Contratual,
Ata de Reunido / Assembleia, entre outros) que dispde sobre a transferéncia do
imovel;

Ultima versio do Contrato / Estatuto Social consolidado;

CNPJ da adquirente e da transmitente, se pessoa juridica.

Requerimento devidamente preenchido e assinado pela parte interessada;
Procuracdo (quando for o caso de representacéo);

Documentos pessoais de todos os envolvidos;

Matricula atualizada do imdvel (Gltimos 30 dias);

InformacGes descritivas sobre o imovel: local, descricéo, valores, etc.

EXTINCAO DE PESSOA JURIDICA

Ultima versdo do Contrato / Estatuto Social consolidado;

CNPJ da adquirente e da transmitente, se pessoa juridica.

Requerimento devidamente preenchido e assinado pela parte interessada;
Procuracdo (quando for o caso de representacéo);

Documentos pessoais de todos os envolvidos;

Matricula atualizada do imdvel (Gltimos 30 dias);

InformacGes descritivas sobre o imovel: local, descricéo, valores, etc.

Copia do ato societario (Distrato Social, Ata de Reunido / Assembléia Geral, entre
outros) que dispbe sobre a dissolugcdo da sociedade (em caso de optar pela
lavratura de escritura publica, deve ser apresentada minuta da escritura a ser
expedida pelo Tabelionato de Notas);

ADJUDICACOES, LEILOES OU OUTROS ATOS DE AQUISICAO JUDICIAL

Copia do ato societario (Ato Constitutivo, Contrato Social, Alteracdo Contratual,
Ata de Reunido / Assembleia, entre outros) que dispde sobre a transferéncia do
imovel — se for pessoa juridica;

Ultima versdo do Contrato / Estatuto Social consolidado- se for pessoa juridica;
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e CNPJ da adquirente e da transmitente, se pessoa juridica.

« Requerimento devidamente preenchido e assinado pela parte interessada;

e Procuracdo (quando for o caso de representacao);

e Documentos pessoais de todos os envolvidos;

o Matricula atualizada do imovel (ultimos 30 dias);

o Sentenca, carta de adjudicacdo, carta de arrematacdo ou qualquer outro
documento que comprove a aquisi¢do do bem imovel pela via judicial;

« Avaliacdo imobiliaria realizada no processo judicial ou outro documento que
comprove o valor do imovel declarado expressamente no processo judicial;

« Informagdes descritivas sobre o imével: local, descrigdo, valores, etc.

OBSERVACOES
« Os documentos que tratem de atos societarios deverdo estar registrados no 6rgdo

competente (Junta comercial, Receita Federal, 6rgao de classe dentre outros);

o A autoridade competente podera solicitar outros elementos que julgar necessarios
para a instrucdo do processo, inclusive visando a comprovacdo da veracidade das
declaragdes apresentadas.

ORDEM DE SERVICO

Sendo essas as informagdes e os procedimentos a serem realizados pelo fisco
municipal encaminho esta circular com ordem de servi¢o para o setor de tributos deste
municipio a fim de que sejam cumpridas as ordens aqui determinadas.

Publique-se para que seja dada a devida publicidade.

Camapud/MS, 14 de setembro de 2022.

SECRETARIO DE ADMINISTRACAO, FINANCAS E PLANEJAMENTO
Jean Carlos da Silva
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